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Concevoir son lieu de vie : architecture et jardin

Objectif de l'atelier

L'objectif du troisieme atelier de concertation est de définir les
attentes pour l'aspect et les implantations des constructions,
pour le traitement des limites et des jardins en vue de
I’élaboration du Cahier des Prescriptions Architecturales,
Paysagéres et Environnementales (CPAPE).

Le CPAPE est un document qui précise les regles du PLU a
respecter pour construire dans un lotissement. Il réglemente
les aspects de la construction et du jardin visible depuis
I'extérieur ainsi que les fonctions a assurer a la parcelle,
notamment l'implantation bioclimatique de la future
construction sur la parcelle, la volumétrie et 'aspect extérieur
des constructions, volume principal et annexes, les choix des
matériaux, les clétures, les modalités techniques de gestion
des eaux pluviales, etc.

Lobjectif est d’assurer une harmonie entre les constructions,
de préserver le paysage et de garantir un cadre de vie de
qualité pour tous les habitants.

Nota : cet atelier a réuni quatre participants habitants.
Devant la faible représentativité de la population, les avis
émis permettent d’identifier des points de vigilance mais ne
détermineront pas en I'état les prescriptions architecturales
et paysageres.
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Le déroulé de l'atelier

Stand 1 Stand 2

Aspect des constructions Implantation des constructions

> Les participants indiquent a Vaide
de gommettes vertes ou rouges les
aspects de constructions qu’ils jugent
pertinents pour le futur quartier de
la Vovellerie selon 3 themes :

> A l'aide de maquettes représentant
les constructions de 42m? et 90 m?,
les participants sont invités a
réfléchir aux implantations sur le
fond de plan du projet de la
Vovellerie. Deux objectifs cadrent
ces implantations : une orientation
recherchant le soleil et une
implantation obligatoire sur au
moins une limite.

> Matériaux/couleurs
> Volumes

> Toitures




Thématique : matériaux / couleurs

FAVORABLE

Les matériaux différents pour batiment
secondaire...

Bois traité contre le grisement
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PEU FAVORABLE

...mais pas de zinc

Le bois brut = grisement avec le temps
Effet « palette »

=

Des couleurs singuliéres ou trop sombres

Couleur sombre Multicolore Couleur contrastée
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Thématique : volumes

PEU FAVORABLE

Une hétérogénéité des volumes et association trop contrastée

FAVORABLE

Les grands volumes

A la hauteur pour le vis-a-vis
> A réglementer en fonction de I’ensoleillement et le
secteur

Les volumes aux identités « régionales » :
toiture double-pente ?

Les volumes associés en décalage

Le hall d’entrée en renfoncement
de la facade
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Les maisons « cubes »,
toits-terrasse
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Thématique : toitures

FAVORABLE

La toiture a deux pans

Le jeu de volumes qui crée de 'intimité, la terrasse ouverte sur le
terrain
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PEU FAVORABLE

La toiture a faible pente

Le toit-terrasse, I'aspect massif

La toiture monopente
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Thématique : implantation, mitoyenneté et cléture

Pour les parcelles 8-9-10 :

- Implantation des maisons pour dégager un jardin
au sud

>> attention a la longueur de réseaux entre le
coffret et la maison

. , . . Brise-vue (terrasse)
- En limite séparative mitoyenne, en permettant

un décalage entre les maisons favorisant
I'intimité des terrasses (8-9)

- Hauteur R+C a R+1+C (8-9)

- Des clétures moins opaques pour l'arriére du
jardin par I'absence de vis-a-vis

- Un brise-vue au niveau de la terrasse pour
conserver l'intimité

- Des haies assez hautes, de préférence sans Grillage 2 mouton associé 3 une haie aux arbustes variés
cloture T2 7 :

Proposition d’'aménagement :

Carport B ~ Bornede recharge électrique
(parkings collectifs ?)
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Thématique : implantation, mitoyenneté et cléture

Pour les parcelles 35-36-37 :

- Implantation de la facade principale en paralléle de la rue (parcelle 35-36) et pignon a
I'alignement sur la rue a proximité de la place du midi (parcelle 37)

> Choix de I'implantation au plus proche de la voie située au nord pour
I’ensoleillement et I'absence de vis-a-vis

- Enlimite séparative mitoyenne avec un léger décalage entre les maisons (35-36)

Grillage a mouton associé a une haie aux arbustes variés
W i b % K ) %%( . F

Frontage avec recul, sans cloture
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Thématique : implantation, mitoyenneté et cléture

Pour les parcelles 21-23-33-34

- Surtous les terrains : implantation traditionnelle de la facade principale en parallele de la
rue avec recul de 3 a 5 metres (selon place du midi). Possibilité d’imposer des frontages
fleuris et ouverts devant.

Sur lot desservi par le sud : pas d’implantation en limite nord proposée pour ne pas
éloigner la fagade de I'entrée du terrain. Oblige alors a mettre une cl6ture.

Sur lots desservis par l'ouest : proposition d’implantation de logements traversant est-ouest
avec implantation du pignon sur limite nord (maison ou garage)

En limite séparative mitoyenne par le garage (21-34)

Grillage a
- mouton
associé a
o4 une haie
de
charmilles
~ Grillage a
| mouton associé a
s, des plantes
& grimpantes
" relativement basses

(ou petite haie sans
cléture)

Grillage a mouton § R : W 2

associé a une haie TR A =T : rontage avec recul
aux arbustes variés SeSLLEE L GmdieR T e la fagade

> relativement haute et SRS SN /48 1 - A s : ~ Haie vive avec une petite
sans cléture ' A o TR R 0 courpour 'intimité




Thématique : implantation et mitoyenneté

Pour les parcelles 25-30-31-32 :

- Pour la parcelle 25 donnant sur l'ilot jardin : la maison peut étre implantée pres du
jardin et du chemin menant au stationnement pour dégager un grand jardin a l'est, soit
en parallele, soit en pignon avec une implantation d’'une fagade sur la limite nord.

- Lelot 32 situé a coté du parking : la maison peut s’'implanter en pignon sur la limite
avec la liaison douce (pour atténuer les éventuelles nuisances sonores sur le parking?)
> I'implantation sur la limite nord rendrait aveugle la facade : le participant préfere des
logements traversants avec deux espaces de jardin, reliés entre eux par une continuité
a I'ouest de la maison.

- Pour les terrains situés au nord de la voie de desserte, possibilité d’'implanter la maison
a l'arriere du terrain pour avoir un maximum de jardin au sud. L'implantation sur la
limite nord semble poser question > elle permettrait néanmoins d’intimiser les deux
parcelles et d’agrandir le jardin sud.
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Les grands principes pour encadrer les constructions :

L'ensoleillement :

Limplantation et la hauteur des constructions doivent étre traitées en fonction
de I'ensoleillement, du secteur dans lequel se situe le terrain et du voisinage

- Limplantation du logement doit permettre de limiter les vis-a-vis entre voisins et
depuis la rue : des reculs ou implantation sur limites séparatives peuvent faciliter
I'atteinte de cet objectif.

- Veiller a la fonctionnalité des terrains et la facilité d’entretien (accés aux espaces
avant et arriere par un engin par exemple)

- Diversifier les typologies de bati et proposer une harmonie des aspects des
constructions sans étre trop strict Mitoyenneté par le garage Décalage des facades

* Volume principal avec 2 pans + un volume secondaire plus contrasté (type
garage ou extension)

* Des couleurs sobres et cohérentes
* Correspondre aux identités régionales

* Privilégier des matériaux dont I'aspect ne se dégrade pas trop vite (bois)

Conclusions :

- Un exercice « pas simple » selon les participants

- Des simulations d’implantation a adapter au regard des grands principes ci-
dessus, de la taille des terrains (plus petits que les terrains actuels : les
distances entre facade de maison et limites parcellaires sont a déterminer pour
limiter les vis-a-vis) et de la RE 2020.

Mitoyenneté par le chemin
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Annexes
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Annexes
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Limplantation de la maison sur une limite séparative - la question de la mitoyenneté Limplantation de la maison sur une limite séparative - la question de la mitoyenneté

Implantations sur une limite lTplantatlons sur une limite : o

g -

Rw L, |\ duubiter

Aa‘f\'ouaw . ‘

- Mamage o ouleuvr
SetdasieS .

— o, AP A auane
o‘;‘uluw v ‘0

to.“hull-o

Crédit&Mutuel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
Aménagement Foncier




Annexes

Comment implanter les maisons sur les
terrains ?
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Annexes

Comment im

planter les maisons sur les
terrains ?
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