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La ZAC de |la Vovellerie

Concevoir un nouveau quartier adapté aux besoins des habitants
et respectueux de lI'environnement

Un projet initié par la

mairie de Pocé sur Cisse Une premiére étape Une troisieme étape
en 2020 : qui sengage :
’ o les études
.' A\ La Cre;ic;:n dela ' techniques
® ) o our l'élaboration
° Une Er?c.ecilure Par le Conseil .‘ o i du dossier de
0‘ (I:a ;'z':e- Municipal ¢ Une deuxiéeme réalisation de la
d’Aménagement A ctape en 2023 ZAC
AKX
concerte La désignation d'un
ameénageur

* Procédure définie par les articles L.311-1 et suivants et R.311-7 du Code de I'Urbanisme
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La ZAC de |la Vovellerie

Localisation et périmeétre
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La ZAC de |la Vovellerie

Les principes d'aménagement et programme des constructions a préciser dans le cadre du dossier de réalisation

Etude d‘aménagement de la ZAC de la Vovellerie
POCE-SUR-CISSE

Novembre 2019
FsTuno '@ N r— SN L De 85 a 95 logements, réalisés selon
% R\ 3 & 3 un rythme moyen d’une quinzaine de

Périmetre de l'opération

- Courbes fopographiques
Bassin pay r de réguiation des
e -

Mare existante & conserver

Principe de créafion d'un espace de
convivialité minimum par secteur

7 S—

logements par an et répartis selon :

Environ 10% de logements en location
sociale sous forme de maisons de ville
ou de logements intermédiaires ;

Ligison douce structurante adossée
@ une haie existante a conserver

ot dn g do e W X 3 Wa w A 7 Environ  20% de  programmes

u:mmmm B\ S\V4N A intergénérationnels, dédiés a
< R ' . AL € I'accession facilitée a la propriété : cette
SR Rt i o : % el notion recouvre tous dispositifs permettant
aux primo-accédants et/ou aux seniors
d’acquérir un logement a prix maitrisé dans
l'opération.
Le reste en terrains a batir dont la
moyenne des surfaces proposées est
comprise entre 300m? et
700m2environ.

D’une réserve pour un équipement
public communal de 800 m? environ:
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Présentation de Crédit Mutuel Immobilier

Notre modele coopératif et mutualiste,
centré sur ’Humain

100 %
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PIREY (25) - LE CLOS DES GRAMINEES
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~ “Notre engagement et not
solidité financiereau serv1ce du

terr|t0|re;»1pour le bien-étre de
' chaque C|toyen

LE SUR-MESURE
TERRITORIAL

Une comprehension
locale forte

Notre présence locale et

notre capacité a écouter et a intégrer
les besoins locaux dans nos plans
d'aménagement assure la création de
projets parfaitement adaptés aux
réalités et aux aspirations locales.

Cette proximité avec le terrain est

la clef de notre réussite dans la
réalisation de projets qui maximisent
la satisfaction citoyenne.

Agilit,é financiere
et opérationnelle

La solidité financiére du Crédit
Mutuel nous confére une agilité
inégalée pour financer et ajuster les
projets d'aménagement en fonction
des besoins fluctuants des
municipalités.

Notre souplesse opérationnelle et
notre présence a vos cotés tout au
long permet de personnaliser chaque
projet, de la conception a la
réalisation, assurant ainsi des
développements qui correspondent
précisément aux objectifs de
développement durable et
économique des communes.

Innovation et
développement durable

Nous mettons un point d’honneur a incorporer
des solutions innovantes et durables dans nos
projets d'aménagement.

De la conception écologique aux
infrastructures vertes, notre approche
contribue a créer des environnements urbains
qui sont non seulement beaux et fonctionnels
mais également respectueux de
I'environnement. Cette intégration de
I'innovation soutient notre vision de développer
des lieux de vie tournés vers l'avenir.

Partenariat collaboratif

Crédit Mutuel Aménagement Foncier travaille
main dans la main avec les collectivités locales
et les parties prenantes pour assurer que
chaque projet refléte les valeurs et les besoins
locaux.

Ce modeéle de partenariat collaboratif garantit
une approche inclusive et transparente dans
le développement de nos projets, renforgant
ainsi la confiance et le soutien des collectivités
envers les initiatives proposées.



L’ameénageur de la ZAC

LE CREDIT MUTUELAMENAGEMENT FONCIER

LA FORCE D'UN GROUPE MUTUALISTE

AU SERVICE DU DEVELOPPEMENT DES COLLECTIVITES

Chez Crédit Mutuel Aménagement Foncier, notre savoir-faire en
matiere d’aménagement urbain repose sur une solide expérience de
plus de 40 ans. Nous concevons nos projets en harmonie avec le
cadre naturel et culturel existant, en mettant un point d’honneur a
préserver et valoriser les paysages locaux.

Notre approche contribue a créer des environnements urbains a la
fois esthétiques, fonctionnels et respectueux de I’environnement
par la mise en ceuvre de solutions innovantes des la phase de
conception.

10000 100 40

logements ZAC réalisées ou en ans d’expérience
accompagnés cours de réalisation

agences sur tout collaborateurs Bétir pour anticiper un
le territoire réchauffement de +4°C

CréditJ» Mutuel

LEQUIPE PROJET

DES EQUIPES
MOBILISEES POUR
CHAQUE TERRITOIRE Gwenegan BUI

Hugues BESLIN

2594

Catherine KERESPERT
Cécile CLOUET
Emmanuel WEIBEL

METZ
#TRASBOURG EXPERTISE JURIDIQUE
ET FONCIERE
VANKES MULHOUEBE :

L'effectif est réparti en 13 agences locales et 3 bureaux
secondaires. Les équipes sont composées d’'une majorité de
cadres (profils juristes, techniciens, ingénieurs, experts financiers,
géographes, architectes, commerciaux...)
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L’ameénageur de la ZAC

> |"équipe de maitrise d'ceuvre et les expertises associées

3 Studio 3A STUDIO @ thema THEMA Environnement

\Lisres Atelier d.Archltec_ture &d Amenagement CNVIRONNEMENT Bureau d’études environnement
Conception Architecture & urbanisme

( ' SIAM Conseils
Agence TendreVert | ?;ggtpneggeﬁg}ﬁmaﬁl Assistance & maitrise d’ouvrage
Conception et maitrise d’ceuvre en urbanisme opérationnel

agence TendreVert

paysagistes-concepteurs

le,

Mon Potager Chez Moi
Assistant a Maitrise d’'Usage

mgLE[}H[UX LECREUX-SIVIGNY-DUHARD

= SIVlGNY Bureau d’Etudes VRD et Géométre-Expert MON POTAGER
2 DUARD 3 s
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Les etudes menéees en 2024

Cre,dltAMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
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Les études menées en 2024

Bornage du périmétre
A\ s '

Fanr d dmenagement | ovnenis
A Fricks Mavnel dm pemar Fancis

Périmetre apres bornage

D Surface : 58650m?

La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
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Les études menées en 2024

Les investigations environnementales

ZONES HUMIDES PEDOLOGIQUES
ET PLAN PROJET thema

o =

En 2019 : des inventaires zones humides
ont été réalisés.
La loi considérait alors qu'une zone était Mesure d’'évitement au nord : bosquet,

humide lorsque les 2 critéres (sols et mare, zone humide
végétations) se cumulaient.

Le projet a été dispensé d'étude dimpact Zone humide preservée : 2.190 m?

par arrété du 13 novembre 2019.
Zone humide impaciée : 20.160 m?

2190 m?

En 2024, pour le dossier loi sur leau, de
nouvelles études sont réalisées.

La loi considere aujourd’hui qu'un milieu
est humide si l'un ou l'autre des critéres est
rempli.

Conséquence : le site est occupé par 22
350 m? de zones humides.

T =—— Zones humides pédologiques

o
L [ zone hurie non impactee

N O 20 40 8 Fond carfogrophigue :IGN - Orthophoto
Date d'édincn | 14/02/2024
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Les études menées en 2024

Les investigations environnementales

ﬁ LOCALISATION h@
. . DE LAVIFAUNE NICHEUSE PATRIMONIALE thema
En 2024, pour le dossier loi sur leau, de = —_ AT

nouvelles études sont réalisées. g

Les prairies du secteur Est constitue un

> Le relevé des animaux a identifié des habitat de reproduction pour la Cisticole

oiseaux protégés. des joncs.
Les haies / fourrés constituent des
habitats pour la Linotte mélodieuse et le
Compensation des impacts sur

I'environnement a été élaborée.

Le service Environnement de la DDT 37 a été
sollicité pour donner un avis informel sur cette
strategie.

| Espéce & enjeu modéré
©  Cisticole des jones (Cisficola juncidis)*

O linotte mélodieuse (Linaria cannabing)*

©  Verdier d€urope (Chiors chioris)*

N O 2 4 80 fond carlogiaphiauo - IGN - Orihophoto Jé
ot et 021t/ 5et &
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Les études menées en 2024

La stratégie d'Evitement / Réduction / Compensation

1. Eviter une partie des zones « 2 sites retenus pour la mise en ceuvre des mesures compensatoires zones humides
humides dans le projet

2. Réduire limpact surles
milieux par :

- La gestion par noues et
bassins paysagers des eaux
pluviales

- La préservation des haies et de
leur lisiere

3.  Compenser la disparition des
zones humides du site par
lamélioration de zones
humides sur la commune

4. Pérenniser les mesures grace

a l'entretien adapté des . HEIhY . B Masse d'egy C¥se

espaces de compensation : Répartition des masses d'eau et localisation des mesures compensatoires par rapport au site d'étude

fauche tardive. o) thema
ENVIRONNEMENT

Cre,dltéMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
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Les études menées en 2024

La stratégie d'Evitement / Réduction / Compensation

1. Eviter une partie des zones
humides dans le projet

2. Réduire limpact surles
milieux par :

- La gestion par noues et
bassins paysagers des eaux
pluviales

- La préservation des haies et de
leur lisiere

3.  Compenser la disparition des
zones humides du site par
lamélioration de zones
humides sur la commune

4. Pérenniser les mesures grace
a l'entretien adapté des
espaces de compensation :
fauche tardive.

Crédit & Mutuel
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ZONE HUMIDE COMPENSATOIRE - OB 1995 thgma

VUE EN PLAN Décalssemant
20 e /TN
Maintien sachf

des arbrds
Site de compensation

y

A D@uc de di¥usion

Dévoloment 1 . y
o3 eaux du fosse ) / Zmr:m 5 r;
vers ka noue d'infitration - P h 3 cours d'eau

" )‘\

Coupe de principe

2" poler
-20 cm /TN

Banda de 5m
en refralt du cours d'eau




Le projet d’aménagement

CredltAMut_ueI La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
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Unités logements
+Vilot equipement

iuvial. haies. espaces enherbés..) : = 10 098 m?




Le plan daménagement

Promenade piétonne
transversale au quartier

llot jardin a I'ouest avec son
stationnement

llot maisons seniors

Réserve fonciére pour un
équipement communal

llot jardin a I'est avec son
stationnement

Terrain accueillant un
programme de logements
en location sociale

Bassin de gestions des eaux
pluviales paysagers

Préservation de la mare

Stationnements publics en
entrée et sortie de quartier &
Matérialisation des deux
intersections sur le chemin
des Terres de la Haute
Mazere

. Requalification de la partie
ouest de la rue de la Haute
Mazere

11. Requalification du carrefour

Cre,dltéMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
Aménagement Foncier




Le plan d'aménagement
>> Sens de circulation

Cre,dltéMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
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Le plan d'aménagement
>> Focus sur les haies

liot sacial
12 logtst

Espace vert/mare’
Haie

- Limite emprise publique

,,,,,

Réserve pour
&quipement

existante
enrichie

198 ¢ “Boguitage
““blogts

Gestion du et
pluvial @ Ha
"

Cre,dltéMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse 19
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Le plan d'aménagement
>> Focus sur les haies

.Limite emprise publique

Lisiere
arbustive

s -nerbeus Voirie partagée
existante enrichie (sens unique)

dm

Cre,dltéMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
Aménagement Foncier
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Réserve pour
équipement

193 m?

b
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198 me Béguinage
““6logts

Gestion du
piuvial




Le plan d'aménagement
>> les voies

liot sacial
12 logtst

- Limite emprise publique

Espace vert/mare’
Haie

- Limite emprise publique

,,,,,

Réserve pour
&quipement

végétalisée (sens unique) Frontage
198 “,E\%gfijﬁégc

fogts

Gestion du et
pluvial @ Ha
"
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Le plan d'aménagement

>> |les voies

Place minute

Réserve pour
équipement

_ Arbre tige
, en ponctuation

S

Haie vive
! (préverdisse

- Limite emprise publique

Gestion du
piuvial

(sens unique) végétalisée

A

6m

Crédit & Mutuel
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La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
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Le plan d'aménagement
>> Vue d'ensemble 5=

Tranche 1 & 2

POCE-SUR-CISSE
/AC de la Vovellerie

Créditd»Mutuel 3 A Studio

Aménagement Foncier N A N IIRUALISTES

I Cre,dltéMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse



! =4 POCE-SUR-CISSE
Le plan d amena.gem?nt . ZAC de la Vovellerie
>> Focus sur les ilots jardins |
Tranche 1 | | '

partager un jardin pour vivre
dans un environnement ;

calme et convivial

Créditds Mutuel La ZAC de la Vovellerie & Pocé sur Cisse



p < POCE-SUR-CISSE
Le plan d amenagement ZAC de la Vovellerie

>> Focus sur les ilots jardins , Cumem 3p %
Tranche 1 f X Lt W ‘

[

Maman solo, je

pa r‘tager un ja rdin pour vivreg peux compter

. - e : : - sur mes voisins
dans un environnement — S Sout o coup de
calme et convivial

Ce qui nous a plu,
c’est ce grand
espace ou les

enfants se
retrouvent et
jouent en sécurité

Ce qui me plait,
c’est que je rentre
chez moi en
passant par le
jardin. C’est beau

et calme toute
I'année!

A la retraite, nous
voulions une maison
moderne et moins de
terrain : entretenir le

jardin a plusieurs, c’est

beaucoup mieux pour
profiter de la vie!

I Cre,ditAMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse



.
Le plan d'aménagement POCE-SUR-CISSE

>> Focus sur les ilots jardins ZAC de la Vovellerie
Crédit&Mutuel )
Tra nche 3 & 2 Aménagement Foncier RETIAE R

Credit&MUtuel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse



Le programme
>> Un quartier de 90 logements

YAPZ
| BEE
BEE @¢

72 maisons sur terrains libres de constructeurs
> dont 6 a 8 en ilot jardin

12
appartements
en location [ |\ / X L \
sociale b= = =
/ N — Y s | |_|

Il HE il HE il _IE 6 logements

« seniors »

Cre,dltAMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
Amenagement Foncier




>> Le phasage envisagé

Tranche 1 :
12 logements locatif social
24 TAB dont 3 en ilot jardin

Réserve pour équipement

Tranche 2 :
20 TAB

90 logements
1 équipement

Cre,dltéMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
Aménagement Foncier




Les prochaines étapes
> poursuivre la concertation

Cette réunion publique pour
INFORMER Et ECHANGER SUR LE PROJET

’

Trois ateliers a theme
POUR PARTICIPER A LA DEFINITION DES QUALITES
ATTENDUES DU FUTUR QUARTIER

ATELIER 1 : Habiter
la Vovellerie en
2035

21 janvier 2025 a ATELIER 2 : quelle

18h30 vie fie .quartier?‘ ATELIER 3 :
25 fevrier 2025 a concevoir son lieu
SR de vie:
architecture et
jardin
>> Inscription via le site internet de 22 avril 2025 a
la mairie ou en flashant le QR Code 18h30

Cre,dltéMUt_uel La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
Aménagement Foncier

% Le futur quartier de la Vovellerie se
dessine avec vous !

Bienvenue aux ateliers
de concertation !

Imaginons ensemble ce futur lieu de vie. Que vous soyez futurs voisins,
intéressés a y habiter ou simplement curieux, votre avis compte !

en maison ou en appartement, en habitat
participatif, en béguinage, en ilot jardin ?

commune ou en
flashant le QR code
pour vous inscrire et

rtici
Atelier 2 : 25 féurier —18h30 z?eli‘ec,{zer a

> Semons les graines de la vie de
quartier de la Vouellerie !

Atelier 3 : 22 avril —18h30

> Concevoir son lieu de vie :

Quel cadre définir pour les futurs
logements et jardins ?

CréditdsMutuel

Aménagement Foncier




La ZAC de la Vovellerie

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

*Signature du traité de concession

Etudes pré-
opérationnelles en * Approbation du dossier de réalisation

concertation

Procédures . Autorisation

connexes Loi sur 'Eau

Tranche 1
- Etudes MOE D
D

- Commercialisation

- Travaux finition

- Travaux

Visa PC

- Constructions

Tranche 2
- Etudes MOE [ g

- Commercialisation

_ - Travaux finition
o g
- Constructions

Visa PC

Tranche 3
- Etudes MOE 4

- Commercialisation

— B Traveux fniion
—————— Finde 2

Visa PC concession

- Travaux

- Constructions

Crédit & Mutuel

La ZAC de la Vovellerie a Pocé sur Cisse
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